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2020 年 1 月百城二手住宅市场均价平稳波动，

环渤海连续两月同环比跌幅居首

诸葛找房数据研究中心发布

2020 年 2 月 3日

核心结论：

1、2020 年 1 月份 100 个重点城市二手住宅市场均价为 15074 元/平方米，环比 2019 年

12 月份微涨 0.06%，市场保持平稳运行；同比 2019 年 1 月份上涨 1.15%。

2、分城市等级来看，1月份一线城市二手住宅市场均价同环比均下跌，三四线城市同环

比均上涨，二线城市则环比微涨、同比下跌。其中，一线城市环比微跌 0.07%，同比下

跌 1.66%；二线城市环比微涨 0.03%，同比下跌 1.89%；三四线城市环比上涨 0.11%，同

比上涨 3.44%。

3、从区域分布来看，1月份东北城市同环比涨幅均居首，环渤海经济圈同环比跌幅均居

首。其中，东北城市市场均价为 10096 元/平方米，环比上涨 0.46%，同比上涨 6.22%；

环渤海经济圈市场均价 15648 元/平方米，环比下跌 0.61%，同比下跌 3.48%。

4、从 1月 36 个一二线城市同比变化来看，同比下跌的城市数量为 20 个，与上月相同，

主要集中于环渤海和西南区域。其中，苏州、西宁和哈尔滨依旧居同比涨幅前三，广州、

天津和杭州连续三个月居同比跌幅前三。



一、1 月百城二手住宅市场价格保持温和波动，微涨 0.06%

据诸葛找房数据研究中心监测数据，2020 年 1 月，100 个重点城市二手住宅市场

均价为 15074 元/平方米，环比微涨 0.06%；与 2019 年 1 月相比，同比上涨 1.15%。总

体上，1 月份市场延续上年末平稳运行趋势，市场价格保持温和波动。目前来看，由

于 1、2月原本即为市场淡季，自 1月后两周开始逐步爆发的疫情未对 1月份二手住宅

市场价格造成显著影响，诸葛找房将持续关注 2月份疫情进展及其对市场的影响。

从涨跌城市数量来看，1月份二手住宅市场均价上涨城市 46 个，较上月减少 1个，

平均涨幅 0.76%，涨幅环比收窄 0.32 个百分点；下跌城市 54 个，较上月增加 1 个，

平均跌幅为 0.64%，跌幅环比收窄 0.43 个百分点。

从环比涨跌幅前十的城市情况来看，涨幅较大的城市以长三角、珠三角和东北区

域的三四线城市为主。其中，嘉兴以 3.26%的涨幅居首，哈尔滨和三亚分别以 2.72%



和 2.36%的涨幅位居二、三；作为冬季南北方旅游热点城市，三亚自 2019 年 10 月已

连续 4月上榜，哈尔滨连续 3月上榜。

跌幅较大的城市主要以环渤海和中部区域的三四线城市为主，跌幅前十中 6个城

市来自环渤海经济圈。其中，唐山以 3.68%的跌幅位居第一，岳阳和淄博分别以 3.52%

和 2.28%的跌幅位居二、三；岳阳和淄博自 2019 年 10 月均已连续 4 月上榜，承德连

续 3月上榜。

数据来源：诸葛找房数据研究中心

二、各等级城市环比变化持续趋稳，三四线城市同环比涨幅均居首

分城市等级来看，2020 年 1 月一线城市二手住宅市场均价同环比均下跌，三四线

城市同环比均上涨,二线城市则环比微涨、同比下跌。总体来看，各等级城市市场价格

变化持续趋稳。

其中，一线城市 1 月二手住宅市场均价为 60145 元/平方米，环比变化来看，较

2019 年 12 月环比微跌 0.07%，跌幅收窄 0.20 个百分点，一线城市中依旧仅深圳环比

上涨，其余城市均下跌，其中上海环比下跌 0.42%，跌幅最大；同比变化来看，较 2019

年 1月同比下跌 1.66%，其中依旧是北京跌幅最大，同比下跌 6.19%。



二线城市市场均价为 17977 元/平方米，环比变化来看，较上月环比微涨 0.03%，

其中环比下跌城市数量 19 个，上涨城市数量 14 个；同比变化来看，较去年同期同比

下跌 1.89%，其中同比下跌城市数量 18个，上涨城市数量 15 个。

三四线城市市场均价为 11464 元/平方米，环比变化来看，环比上涨 0.11%，涨幅

扩大 0.06 个百分点，其中环比下跌城市数量 33个，上涨城市数量 31个；同比变化来

看，同比上涨 3.44%，其中同比下跌城市数量 20 个，上涨城市数量 44 个。

数据来源：诸葛找房数据研究中心

三、东北城市同环比涨幅均居首，环渤海经济圈同环比跌幅均居首

从环比变化来看，1 月除环渤海经济圈和西南区域下跌、中部区域持平外，其余

区域二手住宅市场均价均环比上涨。上涨区域中，东北城市市场均价为 10096 元/平方

米，环比上涨 0.46%；海峡经济圈市场均价为 25711 元/平方米，环比上涨 0.41%，涨

幅位居第二；珠三角经济圈市场均价为 20669 元/平方米，环比上涨 0.35%，涨幅位居



第三。下跌区域中，环渤海经济圈市场均价 15648 元/平方米，环比下跌 0.61%，跌幅

居首。

从同比变化来看，1 月同比涨跌区域各半。上涨区域中，东北城市市场均价同比

上涨 6.22%，涨幅居首；下跌区域中，环渤海经济圈同比下跌 3.48%，跌幅居首。

数据来源：诸葛找房数据研究中心

四、一二线城市同比下跌数量依旧过半，苏州涨幅居首，广州连续三月跌幅居

首

从 2020 年 1 月 36 个一二线城市同比变化来看，同比下跌的城市数量为 20 个，

与上月相同，主要集中于环渤海和西南区域，其中 2个城市跌幅超过 10%；同比上涨

城市数量为 15 个，主要集中于长三角、珠三角、西北和东北区域，其中 3个城市涨

幅超 10%；厦门 1月份市场价格与去年同期基本持平。

苏州、西宁和哈尔滨依旧居同比涨幅前三：其中，苏州 2020 年 1 月市场均价为

30639 元/平方米，比 2019 年 1 月同比上涨 18.73%，涨幅首次居首；西宁 1月市场均

价为 9501 元/平方米，较去年同期同比上涨 18.19%，退居涨幅第二；哈尔滨 1 月市

场均价为 11200 元/平方米，同比上涨 16.17%，依旧位居涨幅第三。

广州、天津和杭州连续三个月居同比跌幅前三：广州 1月市场均价为 34112 元/

平方米，较去年同期同比下跌 19.21%，跌幅居首；天津 1月市场均价为 23228 元/平

方米，同比下跌 14.34%，位居跌幅第二；杭州 1月市场均价为 32942 元/平方米，同

比下跌 9.79%，位居跌幅第三。



数据来源：诸葛找房数据研究中心



表：2020 年 1 月百城二手住宅市场均价



附:百城二手住宅市场均价说明

百城二手住宅市场均价是由诸葛找房数据研究中心监测，结合市场全量市场房源和真实

交易数据，真实反映二手住宅价格变化趋势。为确保数据严谨可靠，采用统计时间为周一至

周日数据。



2020 年 1 月全国大中城市租金均价报告

诸葛找房数据研究中心发布

2020 年 2 月 3日

租金月报|2020 年首月租金下跌城市增加，20 城租金受个别
城市上涨带动，稳中趋升

核心结论：

1、 2020 年 1 月，全国大中城市租金挂牌均价为 43.77 元/平方米/月，环比上涨 0.16%，同

比上涨 0.25%。20 城租金连续 2 月微涨。1 月恰逢春节假期，本是租赁淡季，受个别城

市租金上涨明显，20 城租金仍小幅微升。如旅游城市三亚 1月租金上涨 1.92%。但从城

市租金涨跌数量上看，仍以租金下降城市为主，1 月租金下降城市为 11 城，与上月相比

上升 3 个城市。2 月份受疫情影响，节后租房小高潮或将延后至 3月份，预计 2 月租金

上涨动力不足。

2、 2020年 1月,一线城市平均租金为92.65元/平方米/月,环比上升0.42%,同比上升3.35%；

重点二线城市平均租金为 35.02 元/平方米/月,环比上升 0.03%，同比下降 1.12%。

3、从涨跌城市数量来看，全国大中租赁城市中，租金均价上涨城市 8 个，与上月数量下降

4个城市，平均涨幅0.93%；下跌城市数11个，与上月数量增加3个城市，平均跌幅0.67%；

新增 1个城市租金持平。



表:全国大中城市 2020 年 1 月份租金均价及同环比变化幅度



一、 2020 年首月 20 城租金稳中有涨，环比微涨 0.16%，租金下降城市个数增加

据诸葛找房数据研究中心监测数据，2020 年 1 月，全国大中城市租金挂牌均价为 43.77

元/平方米/月，环比上涨 0.16%，同比上涨 0.25%。20 城租金连续 2 月微涨。

1月恰逢春节假期，本是租赁淡季，受个别城市租金上涨明显，20 城租金仍小幅微升。

如旅游城市三亚 1月租金上涨 1.92%，长三角区域杭州、上海租金涨幅均超 1%。但从城市租

金涨跌数量上看，仍以租金下降城市为主，1 月租金下降城市为 11 城，与上月相比上升 3

个城市。2 月份受疫情影响，节后租房小高潮或将延后至 3月份，预计 2 月租金上涨动力不

足。

表：2020 年 1 月全国大中城市租金均价

数据来源：诸葛找房数据研究中心

二、受上海租金带动，一线城市租金上涨幅度大于二线

2020年1月,一线城市平均租金为92.65元/平方米/月,环比上升0.42%,同比上升3.35%；

重点二线城市平均租金为 35.02 元/平方米/月,环比上升 0.03%，同比下降 1.12%。

1 月虽然面临返乡潮，但一线城市的租金并未出现明显下降，如上海、北京租金分别上

涨 1.29%、0.38%。同比来看，一线城市强劲的人口吸引力，租金上涨动力大于二线城市。



表:不同城市等级租金均价环比情况

备注：一线城市仅统计北京、上海、深圳

数据来源：诸葛找房数据研究中心

三、下降城市数量较上月上升 3 个城市，三亚涨幅领先 20 城

据诸葛找房数据研究中心监测数据，从涨跌城市数量来看，全国大中租赁城市中，租金

均价上涨城市 8 个，与上月数量下降 4 个城市，平均涨幅 0.93%；下跌城市数 11 个，与上

月数量增加 3 个城市，平均跌幅 0.67%；新增 1个城市租金持平。



表：2020 年 1 月全国大中城市租金价格涨跌城市

数据来源：诸葛找房数据研究中心

从环比上涨城市来看，本月租金环比上涨的 TOP5 城市为三亚、杭州、上海、石家庄、

济南，环比上涨幅度维持在 0.72%-1.92%之间。1 月恰逢春节假期，三亚作为旅游城市，节

前有很多外来度假人群，租金上涨明显。

表：环比涨幅 TOP5 城市排名

数据来源：诸葛找房数据研究中心

环比降幅 TOP5 方面，1 月份租金跌幅前五的城市分别是泉州、天津、青岛、西安、深

圳，租金跌幅维持在 0.37%-2.3%之间。泉州近期租金表现并不可观，同环比双双下滑，1

月份租金领跌 20 城。



表：环比降幅 TOP5 城市排名

数据来源：诸葛找房数据研究中心

附表：

表：全国大中城市月内周度租金价格变化



数据来源：诸葛找房数据研究中心



全国土地市场 1月月报：受到春节假期和疫情影响，土地市场表现低迷

土地市场表现低迷，供应成交双双下滑，土地出让金回落。全国主要地级市土地供应建

筑面积为 8230.8 万㎡，同比下跌 25.77%；成交规模明显回落，成交规划建筑面积为 5471.81

万㎡，同比下跌 41.76%；土地出让金为 2549.88 亿元，同比下跌 19.74%。溢价率小幅回升，

流拍现象有所好转。

一、1月受到春节假期和疫情影响，土地市场低迷

1、全国主要地级市供应规模明显下滑

据诸葛找房数据中心监测，全国主要地级市 2020 年 1 月土地整体供应 913 宗，同比去

年下跌 25.95%；供应规划建筑面积为 8230.8 万㎡，同比去年下跌 25.77%；其中住宅类供应

567 宗，同比下跌 32.42%，推出楼面均价为 4014.13 元/平方米，同比上涨 26.53%；共推出

商业地块 346 宗，同比下跌 12.18%，推出楼面均价为 2497.34 元/平方米，同比上涨 13.79%。

表：全国主要地级市 1 月土地供应及环同比情况

分各能级城市来看，一线城市 1 月共供应土地 44 宗，同比下跌 10.2%;供应规划建筑面

积 454.85 万㎡，同比下跌 5.76%；其中住宅用地供应 27 宗，分城市来看，除了深圳外其他

一线城市均有住宅用地供应，其中北京、上海供应最多为 10 宗，其次为广州供应 7 宗。

二线城市 1 月土地供应 276 宗，同比下跌 44.13%；供应规划建筑面积 3061.61 万㎡，

同比下跌 40.81%；其中住宅用地供应 168 宗，分城市来看，哈尔滨市供应量最大为 16 宗，

青岛供应 14 宗、宁波和西安均供应 12 宗。

本月三四线城市供应土地 593 宗，同比下跌 14.06%，供应规划建筑面积 4714.35 万㎡，

同比下跌 13.23%。其中住宅用地供应 372 宗，分城市来看，湖州市住宅用地供应 26 宗、南

通及商丘分别供应 19 宗、17 宗住宅地块摘得本月前三。

表：各等级城市 1 月份土地供应及同环比情况



2、受到春节假期和疫情影响，成交规模同环比双双下滑

成交方面，全国主要地级市 2020 年 1 月土地成交 683 宗，成交规划建筑面积为 5471.81

万㎡，同比下跌 41.76%；其中住宅用地成交面积为 4256.24 万㎡，同比下跌 46.04%，土地

出让金为2191.97亿元，同比下跌21.73%；商业用地成交规模1215.57万㎡，同比下跌19.42%，

土地出让金 357.9 亿元，同比下跌 4.98%。1 月土地成交规模同比环比双双下滑，受到春节

假期和疫情影响土地成交降温，土地出让收金 2549.88 亿元，同比下跌 19.74%。

表：全国主要地级市 1 月土地成交及环同比情况

其中一线城市本月土地成交 21 宗，成交规划建筑面积 260.96 万㎡，同比下跌 24.39%；

成交楼面价为 19209.26 元/㎡，同比上涨 26.28%；其中住宅用地成交 16 宗，分城市来看，

上海成交最高为 8 宗，北京成交 6宗，广州成交 2 宗。

二线城市 1 月土地成交 247 宗，成交规划建筑面积 2476.98 万㎡，同比下跌 39.23%；

成交楼面价达到 5279.14 元/㎡，同比上涨 26.74%；土地出让收金 1309.18 亿元，同比下跌

22.89%。本月二线城市住宅用地共成交 148 宗，其中杭州市本月住宅用地成交最多，共 16

宗；其次是西安共成交 13 宗，以及宁波成交 11 宗。

三四线城市 1月成交土地 415 宗，成交规划建筑面积 2733.87 万㎡，同比下跌 45.04%；

成交楼面均价为 2685.54 元/㎡，同比上涨 40.23%；土地出让收金 739.4 亿元，同比下跌

22.52%；其中住宅用地成交 228 宗，分城市来看，南通本月住宅用地成交最多为 17 宗，其

次是湖州市成交 13 宗、盐城成交 10 宗摘得本月前三。

表：各等级城市 1 月土地成交及同环比情况

四、溢价率小幅回升，流拍现象好转

本月全国主要地级市溢价率为 12.45%，环比上月上涨 3.14 个百分点，本月溢价率小幅

回升，还是处于历史较低水平。其中一线城市本月成交溢价率为 8.89%，同比下跌 0.46%，

环比上涨 7.22%；本月二线城市平均溢价率为 10.88%，同比上涨 1.08 个百分点，环比上涨

0.43%；三四线城市 1月溢价率为 17.95%，在各等级最高，环比上月上涨 7.2 个百分点，同

比上涨 8.05 个百分点。

图：全国主要地级市溢价率月度走势（%）



图：各等级城市 1 月溢价率及同环比

流拍率方面，全国主要地级市 1 月共流拍 36 宗地块，流拍率 5.01%，环比下跌 1.17 个

百分点，流拍率小幅回落，土地流拍现象有所好转。其中一线城市无地块流拍；二线城市流

拍率为 5.36%,环比下跌 2.74 个百分点，同比下降 0.85 个百分点；三、四线城市的流拍率

为 5.03%，环比下跌 0.18 个百分点，同比下降 4.81 个百分点。

图：全国主要地级市流拍率月度走势（%）

图：各等级城市 1 月流拍率及同环比


